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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan 4 Pallo-Tyysterniemi kortteli 61 tonteille 4, 5 ja 7 seka osalle
muutos: katualuetta
Muodostuu: 4 Pallo-Tyysterniemi kortteli 61 tontit 9 - 11 seka lahivirkis-

tys-, vesi- ja katualueet

Tonttijaon muutos: 4 Pallo-Tyysterniemi kortteli 61 tonteille 4, 5ja 7
Muodostuu: 4 Pallo-Tyysterniemi kortteli 61 tontit 9, 10 ja 11
Kaavanlaatija Kaavavalmistelija Hanna-Maija Marttinen

puh. 040 809 8657

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745

sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos ovat ol-
leet nahtavilla 7.6.- 28.6.2018

Hyvaksytty Kaupunkikehityslautakunta__. .2018

As Oy Matruusi asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavaselostus 10.9.2018
K 2642



3/41

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan Pallo-Tyysterniemen kaupungin-
osassa, noin 1%z kilometrin paassa kaupungin ydinkeskustasta luoteeseen niin sano-
tulla Viipurin vanerin alueella. Suunnittelu koskee korttelin 61 tontteja 4, 5 ja 7 seka
rannan kevyenliikenteen katualuetta. Suunnittelualueen pinta-ala on 7256 m?. Suun-
nittelualueen rajaus ja sijainti on esitetty alla olevassa kuvassa punaisella
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi

As Oy Matruusi; Asemakaavan ja tonttijaon muutos
Kaavan tarkoitus

Muuttaa rantaraitin linjausta ja kerrostalotontin rajausta siten
etta raitti voidaan toteuttaa tarkoituksenmukaisemmin

Asemakaavamuutoksella kevyenliikenteen kadun linjausta
muutetaan kulkemaan olemassa olevan rantaviivan mukai-
sesti. Asuinkerrostalojen korttelialueen luoteisosa ja autopaik-
kojen korttelialueen lansiosa muutetaan lahivirkistysalueeksi
ja kevyenliikenteen katualue vesialueeksi. Lisaksi paivitetaan

alueen tonttijako pysakdintitalolle mydénnetyn asemakaavan
poikkeamispaatoksen mukaiseksi.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. MRA 30 §:n ja MRA 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen

o 0k w
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Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse.

MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet

Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin
Kaavaluonnoskartta

MRA 27 §:n kuulemisessa saadut lausunnot, muistutukset ja kaavanlaati-
Jjan vastine (lisataan kuulemisen jalkeen jos lausuntoja ja/tai muistutuksia
tulee)

Asemakaavan muutoshakemus 28.8.2017

Asemakaavan seurantalomakkeet
Tonttikartta
Havainnekuva
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7. Meluselvityksen paivitys, Skanska Talonrakennus Oy (Ramboll Finland Oy
18.5.2015)

8. Asemakaavakartta 10.9.2018

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

e Lappeenranta Keskustaajaman osayleiskaava-alueen muinaisjaannosten tay-
dennysinventointi 2012 (Mikroliitti Oy)

o Lappeenranta Keskustaajaman osayleiskaava-alueen historiallisen ajan mui-
naisjaannosten inventointi 2014 (Mikroliitti Oy)

e Lappeenrannan kaupunki Keskiosan yleiskaava, Luontoselvitys (Poyry Finland
2014)

e Viipurin Vanerin AK-alue, Lappeenranta, ymparistdmeluselvitys, Skanska Ta-
lonrakennus Oy (Ramboll Finland Oy 27.10.2009)

e Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvitys (Ramboll Fin-
land Oy 2.12.2015)

e Lappeenrannan kaupunki, Liikenne-ennuste 2035 (Trafix Oy 2015)

e Ymparistolupapaatds Dnro KAS-2009-Y-184-114 (Kaakkois-Suomen ymparis-
tokeskus 10.12.2009)

e Viipurin vanerin alue, maa- ja vesirakennustoiden hankesuunnitelma, UPM-
Kymmene Oyj ja Lappeenrannan kaupunki (Geosaimaa Ky 2.10.2009)

e Korttelisuunnitelma Viipurin vaneri Lappeenranta, (Arkkitehtisuunnittelu Jukka
Tikkanen Oy 8.11.2011).

As Oy Matruusi asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavaselostus 10.9.2018
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt joulukuussa 2017 As Oy Lappeen-
rannan Matruusin (Skanska Talonrakennus Oy) aloitteesta. Suunnittelun aluksi on laa-
dittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavaluonnos ja havainnekuva.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilld olosta lehtikuulutuksella
Etela-Saimaa-lehdessa 6.6.2018 seka henkildkohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pide-
tdaan MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti
nahtavilla 7.6.- 28.6.2018. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot
suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds
muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta
saatiin 8 lausuntoa ja yksi mielipide.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
ja laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupunki-
kehityslautakunnassa. Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahta-
ville MRA 27 §:n mukaisesti 14 paivaksi. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan
tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taman jalkeen kaava vie-
daan kaupunkikehityslautakunnan kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella on rantaraittina toimivan kevyenliikenteen kadun linjausta ja
kerrostalotontin rajausta muutettu siten, etta raitin linjaus noudattaa likimain nykyista
rantaviivaa. Osa voimassa olevan asemakaavan asuinkerrostalojen (AK-8) korttelialu-
eesta ja autopaikkojen korttelialueesta (LPA-4) muuttuu lahivirkistysalueeksi (VL) ja
osa kevyenliikenteen katualueesta vesialueeksi (W). Lisaksi muutetaan tonttijakoa si-
ten, ettd poikkeamisluvalla rakennettu pysakointitalo sijoittuu kokonaisuudessaan
omalle muodostettavalle tontille. Kerrostalotontin rakennusoikeus ja rakennusten ker-
rosluku eivat muutu.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen asuinkerrostalon rakentaminen on aloitettu vuoden 2017 lopulla ja sen arvioitu
valmistumisaika on helmikuu 2019. Talon valmistumisen jalkeen kaupunki rakentaa
rantaraitin valmiiksi.

As Oy Matruusi asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavaselostus 10.9.2018
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Viistoilmakuva Viipurin vanerin alueesta 29.6.2017. Suunnittelualue on rajattu kuvaan
punaisella.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustan luoteispuolella Pal-
lo-Tyysterniemen kaupunginosassa niin sanotulla Viipurin vanerin alueella. Alue on
yksi Lappeenrannan uusimmista kerrostaloalueista ja sen rakentaminen on osittain
kesken. Alue on vanhaa teollisuusaluetta, jossa on toiminut mm. Viipurin vaneritehdas
Oy. Tehtaan toiminnan loputtua vuonna 1995 alueelle perustettiin rakennustavaramyy-
mala.

Vuonna 2010 vahvistuneessa asemakaavamuutoksessa alue osoitettiin asumiseen.
Kaavamuutos perustui alueelle laadittuun kaavarunkotasoiseen maankaytto- ja liikken-
nesuunnitelmaan. Rakennustavaramyymalan toiminnan loputtua vuonna 2011 vanhat
teollisuusrakennukset on purettu ja alueella on tehty pilaantuneiden maiden kunnos-
tusta seka ruoppaus- ja tayttétoita. Kunnostuksen jalkeen alkoi alueen rakentaminen
asuinkayttoon.

Viipurin vanerin alueelta on lyhyet yhteydet kaupungin keskustaan ja se sijaitsee mai-
semallisesti kauniilla paikalla Sunisenselan rannalla. Alueen tarkempaa rakentamista
on ohjattu korttelisuunnitelmalla ja rakentamistapaohjein.

Suunnittelualue sijaitsee Viipurin vanerin alueen luoteiskulmassa Pursikadun varrella.
Alue rajautuu pohjoisessa puistoon, idassa katualueeseen, etelassa kerrostalotonttiin
ja lannessa vesialueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on 7256 m?2.

As Oy Matruusi asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavaselostus 10.9.2018
K 2642



9/41

Korttelin kolme muuta kerrostaloa ovat valmistuneet vuosina 2013, 2015 ja 2017 ja
pysakaointitalo vuonna 2015. Pysakointitalo on rakennettu vuonna 2013 myonnetylla
poikkeamisluvalla osittain tonttien 4 ja 7 puolelle. Kaavamuutosalueelle sijoittuvan,
korttelin neljannen kerrostalon rakentaminen on aloitettu vuoden 2017 lopussa ja ra-
kennuksen on maara valmistua helmikuussa 2019. Kivituhkapintainen rantaraitti on
osin kesken ja se paattyy talla hetkellda kolmannen kerrostalon lansipuolelle. Kerrosta-
lon valmistumisen jalkeen kaupunki rakentaa rantaraitin valmiiksi.

3.1.2 Luonnonymparistd ja maisema

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpausselan reunamuodostumaan rajoittu-
valle tayttdbmaa-alueelle seka sen pohjoispuoliselle selannealueelle. Ensimmainen
Salpausselka muodostui jaakauden loppuvaiheessa, kun ilmasto kylmeni ja lahes pai-
kallaan pysyneen jaatikonreunan kohdalle kasaantui moreenia, soraa ja hiekkaa.

Varsinainen suunnittelualue on entista Viipurin vaneritehtaan aluetta. Tehdas toimi alu-
eella vuodesta 1946 vuoteen 1995. Tehdasalueen rantaviivaa on taytetty tehdastoi-
minnan tarpeiden mukaan ja vesialuetta on kaytetty teollisuuslaitoksen tarvitseman
raaka-aineen varastointi- ja uittojarjestelyihin.
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Vasemmalla ote vuoden 1951, keskelld ote vuoden 1971 ja oikealla ote vuoden 1983 peruskart-
talehdestd 3134 07. Tehdasalueen rantaviivaa on muokattu useasti tehdastoiminnan tarpeiden

mukaan.

Viimeisimmat maaston muokkaukset on tehty ennen asuinalueeksi rakentamista. Alu-
eelle on tehty pilaantuneen maaperan puhdistustoimenpiteita ja ruoppaus- ja taytto-
toita vuosina 2011 ja 2012. Suunnittelualueen maasto on tasaista lukuun ottamatta
alueen luoteiskulman rinnetta, missa maasto nousee pohjoiseen noin nelja metria ve-
sirajasta.

/
5

Oikealla ote kantakartasta ja vasemmalla varjostettu korkeusmalli suunnittelualueelta.

O©Maanmittauslaitos.
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Alueelle laaditun tayttdluvan (UPM-Kymmene Oyj, Lappeenrannan kaupunki, Viipurin
vanerin alue maa- ja vesirakennustdiden hankesuunnitelma, Geosaimaa Ky,
2.10.2009) mukaan maanpinnan valmiskorkeus suunnittelualueen tontilla on +78,41
metria mpy (N2000 korkeusjarjestelma) eli noin 2,7 metria Saimaan keskivedentasoa
(+75,7 m mpy) ylempana. Alueen pengertaytot on rajattu louheesta rakennetulla reu-
napenkereella. Louhepenkereen leveys on paalta 5,0 metria ja luiskakaltevuus 1:1,5.
Pengerrysta ja tayttda ei ole toteutettu hankesuunnitelman mukaisesti suunnittelualu-
een luoteiskulmassa puistoalueen etelapuolella.

LEIKKAUS A-A  1:200/1:100
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Ote maa- ja vesirakennustoiden hankesuunnitelman (Geosaimaa Ky, 2.10.2009) suunnitelma-
kartan leikkauskuvasta A-A. Reunapenger rakennetaan kivilouheesta.
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Vasemmalla ote maa- ja vesirakennustéiden hankesuunnitelman (Geosaimaa Ky, 2.10.2009)
tutkimus/suunnitelmakartasta ja oikealla vuoden 2016 ortoilmakuva samalta alueelta. Suunni-
telmakarttaan on merkitty harmaalla rasterilla rannan pengertdmisalueet ja tdytettivdt alueet.
Oikealla ilmakuva suunnittelualueesta. Rantaraitti on vield kesken.

Alueen kalliopera on rapakivigraniittia ja maapera on suunnittelualueen rinteessa kal-
liomaata, muuten tayttdmaata (Iahde gtkdata.gtk.fi/maankamara/). Kallio on taytto-
maa-alueilla syvalla maakerrosten alla eika tule sen osalta esiin.

Suunnittelualue sijoittuu Vuoksen vesistoalueelle ja Ala-Saimaan valuma-alueelle.
Alue ei kuulu pohjavesialueeseen. Suurin osa suunnittelualueen rannasta on penger-
rettya rantaraittia. Valmis rantaraitti paattyy talla hetkella pieneen luonnonrantaiseen
lahteen.
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Suunnittelualue sijoittuu etelaboreaaliselle kasvillisuusvyohykkeelle ja kuuluu Suomen
luonnonmaantieteellisessa aluejaossa Jarvi-Suomen vyohykkeeseen. Kaavamuutos-
alue on talla hetkella paaosin rakennustydmaa-aluetta eika alueella ole juurikaan sai-
lynyt alkuperaista luonnonymparistda. Rakenteilla olevan kerrostalontontti on suurim-
maksi osaksi taytettya ranta-aluetta, jonka pintamaa on talla hetkella hiekkaa. Ole-
massa oleva pysakointilaitos on rakennettu osin pohjoisrinteeseen. Suunnittelualueen
luoteiskulmassa on Saimaaseen viettava rinne, jossa kasvaa mm. koivuja ja vaahte-
roita ja ylempana rinteessa mannikkoa.

Alueella esiintyy todennakadisesti melko vahan elaimia, silla se sijaitsee kaupunkialu-
eella. Suunnittelualueella ei ole erityisia luontoarvoja. Suunnittelualueella tai sen 1a-
hiymparistdssa ei sijaitse Natura-alueita, luonnonsuojelualueita eika muita valtakun-
nallisesti arvokkaita luontokohteita tai uhanalaisten lajien esiintymia (Ymparistokartta-
palvelu Karpalo 2.1).

3.1.3 Rakennettu ymparistd

e Rakennuskanta

Viipurin vanerin alue on toistaiseksi rakentumisvaiheessa. Alueella on valmiina rannan
puoleisella Laivastokadun/ Pursikadun ulkokehalla viisi 8-kerroksista pistemaista ker-
rostaloa, yksi 5-kerroksinen pistetalo ja yksi 5-kerroksinen lamellitalo. Talojen lisaksi
alueelle on rakennettu autokatoksia. Kerrostalojen julkisivut ovat punatiiltd ja vaaleaa
rappausta. Rantakortteleiden talojen rannanpuoleiset julkisivut ovat melkein kokonaan
vaaleita. Alueen rakentamista on ohjattu korttelisuunnitelmalla ja rakentamistapaoh-
jein.

Suunnittelualueella on vuonna 2015 valmistunut nykyisin neljan asunto-osakeyhtion
omistama pysakointitalo. Pysakaintitalo on kaksitasoinen ja siind on 62 autopaikkaa.
Alueella on kaynnistynyt vuonna 2017 37-asuntoisen asuinkerrostalon rakentaminen.

e Kaupunkikuva ja -rakenne

Viipurin vanerin alue on vasta osittain toteutunut kerrostaloalue. Alueesta on tulossa
korkeatasoinen kaupunkimainen asuinalue. Kerrostalojen korkeudet vaihtelevat 5-8
kerrokseen ja alueen keskelle maamerkiksi on suunniteltu 12-kerroksinen pistetalo.
Rakennuksista avautuvat nakymat Saimaalle Sunisenselalle. Alue tulee olemaan
melko tiiviisti rakennettu. Alueen keskella on betonikivinen rantatori ja rannan kautta
kulkee kevyen liikenteen raitti osaksi puistoalueella, osaksi jalankululle ja pyorailylle
varatulla katualueella. Raitti on kivituhkapintainen ja se on tarkoitus yhdistaa lansi-
paassa Tyysterniemen rantapuiston polkuun. Alueen toteuttamista ohjataan kortteli-
suunnitelmalla ja rakentamistapaohijein, jolloin alueesta saadaan ehea kokonaisuus.

e Liikenneverkko

Ajoneuvoliikenne suunnittelualueelle tulee Tyysterniementielta ja Pursikadulta. Pursi-
katu on kaksikaistainen 12 metria levea tonttikatu. Katualueen toisella reunalla kulkee
valaistu ja asfaltoitu kevyen liikenteen vayla. Kadun lansi-/lounaispuolta reunustavat
yksisuuntaisesti ajettavat autopaikkojen korttelialueet. Nopeusrajoitus kaduilla on 40
km/h. Pursikadulta on myos ajoyhteys pysakointitalon ylakannelle.
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Viipurin vanerin alueen etelarantaa kiertaa kevyen liikenteen rantaraitti. Raitti liittyy ita-
paastaan Saunarannan puiston rantaraittiin ja lansipaassa raitti on tarkoitus yhdistaa
Tyysterniemen Rantapuiston polkuun. Raitti on osa yhtenaista Saimaan rantoja kier-
tavaksi suunniteltua Sunisenselan rantaraittia. Raitilla ei ole talvikunnossapitoa. Suun-
nittelualueella raitti on viela kesken ja alue on talla hetkella rakennustydmaa-aluetta.

Lappeenrannan kaupunki on teettanyt vuonna 2014 liikenne-ennusteen vuodelle 2035
(Trafix Oy 2015) seka nykytilaennusteen vuodelle 2014. Ennusteen mukaan vuonna
2014 liikenne Viipurin vanerin alueelle oli 480 ajoneuvoa/vuorokausi. Alueen liikenteen
on ennustettu kasvavan 1520 ajoneuvoon/vuorokausi vuonna 2035.

2035 (ajon/vrk) (Trafix Oy 2015).

Viipurin vanerin asuinalueelle on laadittu pysakointisuunnitelma korttelisuunnitelman
yhteydessa (Viipurin vanerin korttelisuunnitelma 8.11.2011, Liite 2, Arkkitehtisuunnit-
telu Jukka Tikkanen Oy). Suunnittelualueen tontin pysakaointi on jarjestetty tontin vie-
reisilla autopaikkojen korttelialueiden avopaikoilla ja pysakointitalossa. Autopaikkojen
korttelialueille voidaan rakentaa myos autokatoksia. Pysakointikorttelit perustuvat vi-
nopysakointiin ja yksisuuntaiseen liikkenteeseen.

LPA 4 Kaksikerroks

Ote korttelisuunnitelman
pysdkointialueet -kar-
tasta.
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Suunnittelualueen lahin paikallis- ja kaukoliikenteen linja-autopysakki on aivan suun-
nittelualueen laheisyydessa Taipalsaarentiella. Pysakin kautta kulkevat paikallisliiken-
teen linjat 2 (Kivisalmi-Hovinpelto), 3 (Yliopisto-keskusta-Kivisalmi) ja 3K (Kivisalmi-
Kesamaki).

¢ Yhdyskuntatekninen huolto

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n alueen kunnallistekniset verkostot sijoittuvat paa-
osin katualueille. Suunnittelualueen itapuolen katualueella ja autopaikkojen korttelialu-
eella kulkee kaukolampdjohto, pienjannitekaapeleita ja vesihuollon verkostoa. Suun-
nittelualueen pohjoispuolen muuntamosta kulkee sahkojohto etelaan suunnittelualu-
een autopaikkojen korttelialueella ja katualueella pysakaintitalon itapuolella.

Viipurin vanerin alueelle on laadittu vesihuoltosuunnitelma. Suunnitelman mukaan alu-
een jatevedet johdetaan paineviemarilla Rakuunamaen viemariverkkoon. Alueelle on
laadittu myos hulevesisuunnitelma. Hulevesien kasittelyssa kaytetaan seka imeyttavia
painanteita ja kosteikkoja etta hulevesikasettijarjestelmia. Alueen katuverkon huleve-
det johdetaan laheisen Saunarannanpuistossa sijaitsevaan kosteikkoon. Suunnittelu-
alueen tontin etelapaassa piha-alueen alla on yksi tonttien hulevesien kasittelyyn tar-
koitettu hulevesikasettijarjestelma.

Alla olevissa kuvissa on esitetty alueen Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n yhdyskun-
tatekniset verkostot.

Kuvat: Vasemmalla suunnittelualueen kaukolimpoverkosto (punaiset viivat) ja oikealla keski-
Jja pienjdinniteverkon kaapelit (vihredt viivat) sekd liikennevalo- ja ulkovaloverkkoa (keltaiset
viivat). (Webmap)
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Vesijohto

Hulevesi ' )4 /)
Jatevesi SN D< ¢

Kuva: Suunnittelualueen vesihuoltoverkostot. (Webmap)

3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjaannokset

Viipurin vanerin alue on uusi asuinalue eika sita ole arvioitu Lappeenrannan keskus-
taajaman osayleiskaava 2030 keskusta-alueen osayleiskaavan laadinnan yhteydessa
tehdyn rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa (Tmi Lauri Putkonen, Serum ark-
kitehdit Oy, 2014), eika alue kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kult-
tuuriymparistdihin eli RKY-kohteisiin.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava tyon yhteydessa on suoritettu mui-
naisjaannosten taydennysinventointi (Mikroliitti Oy 2012) ja taydentava muinaisjaan-
nosinventointi historialisen ajan muinaisjaannosten osalta (Mikroliitti Oy 2014). Inven-
toinnin mukaan Viipurin vanerin alueelta on l6ydetty vanha kivikautinen asuinpaikka.
Tyysterniemen talo on vuosien 1725 ja 1767 kartoissa merkitty aivan rantaan, mutta
isojakokartassa hieman ylemmas rinteelle. Rannan lahella olleet asutusjaannokset
ovat tuhoutuneet jo vaneritehtaan rakentamisen yhteydessa. Isojaon aikaisen tontti-
alueen ylintd reunaa on saattanut sailya Tyysterniementien etelapuolisella rinteella
viime aikoihin asti, mutta kerrostaloille menevaa Pursikatua rakennettaessa tamakin
alue on tuhoutunut. Alue ei siten ole suojelukohde.
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Kuva muinaisjddnnosinventoinnin Tyysterniemen talon sijainnista. Talon isojaon aikainen
tonttialue on merkitty levedlld punaiselle viivalla. Vuoden 1767 verollepanokartan mukainen
talon sijainti on merkitty siniselld pallolla (Mikroliitti Oy).

3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Viipurin vanerin alueella asuu talla hetkella noin 350 asukasta (L&hde: X-city). Koko
alueen valmistuttua alueen arvioitu asukasmaara on noin 1100 asukasta (L&hde: Kort-
telisuunnitelma Viipurin vaneri Lappeenranta, Arkkitehtisuunnittelu Jukka Tikkanen Oy
8.11.2011). Kaavamuutosalueella ei talla hetkella ole asukkaita, vakinaisia tydpaikkoja
eika elinkeinotoimintaa. Lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat noin puolen kilomet-
rin paassa keskustan suuntaan. Pallon kiertoliittyman pohjoispuolella on paivittaista-
varakauppa seka sen vieressa huoltoasema, jossa on myos elintarvikemyyntia seka
kahvio/ravintola. Muiden palvelujen osalta suunnittelualue tukeutuu Lappeenrannan
ydinkeskustaan.

3.1.6 Ympariston hairio- ja riskitekijat
Suunnittelualueella ei ole tiedossa ymparistda pilaavaa tai ymparistohairioita aiheutta-
vaa toimintaa eika tehdasalueesta aiheutuvia ymparistohairidita.

e Sisailman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lap-
peenrannan 53900 (Pallo-Tyysterniemi-Leiri) postinumeroalueella on pientalojen ra-
donpitoisuuksien mittausten keskiarvo 133 becquerelia kuutiometrissa, kun STM:n
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paatoksen (944/92) mukaan uusissa asunnoissa radonpitoisuus saisi olla enintaan 200
Bg/m3. Alueella on mitattu 200 Bg/m3:n ylityksia 30 %:ssa kohteista. 400 Bg/m3:n yli-
tyksia ei alueen kohteissa ole (Lahde: www.stuk.fi).

e Pilaantuneet maat

Viipurin vanerin alueella on toiminut Viipurin vaneritehdas vuodesta 1946 vuoteen
1995. Vaneritehtaalla kasiteltiin viiluja, arseenia, kromia ja kuparia sisaltaneilla kyllas-
tysaineilla. Kyllastys tehtaalla loppui 1970-luvun alussa. Alueelle tehtyjen tutkimuksen
perusteella Viipurin vanerin alueen pilaantuneilla alueilla on todettu vahaisia maaria
PCDD/F yhdisteita, kevytta ja raskasta polttodljya seka lyijya, kuparia, kromia, sinkkia,
elohopeaa ja arseenia. Alueella on tehty pilaantuneen maaperan kunnostaminen
vuonna 2012 perustuen Kaakkois-Suomen Ely-keskuksen ymparistdlupapaatdkseen
10.12.2009. Alueen asuinkayttéon kunnostuksen yhteydessa vanhat teollisuusraken-
nukset on purettu ja alue siivottu.

Kuva: Viipurin vanerin alueen maaperdn kunnostustyot ja rannan tdyttotyot kdynnissd vuonna
2012.

e Liikennemelu

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan melun A-painotettu keskidanitaso (ekvivalenttitaso) LAeq ei saa
ylittda ulkona paivalla 55 dB eika ydlla 45 dB (uusien alueiden ydohjearvo).

Kohde Keskiaanitaso L, enintaan dB | Huomautuksia
Paivalla Yolla

Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue

ulkona 55 50 (45%) * uusi alue
sisalla 35 30

Kuva: Valtioneuvoston pddtoksen mukaiset melutason ohjearvot.

Viipurin vanerin alueen vuoden 2009 asemakaavamuutostyon yhteydessa on alueelle
laadittu ymparistomeluselvitys (Ramboll Finland Oy, 2009). Selvityksen tarkoituksena
oli selvittda katuliikenteen aiheuttama melutaso kaava-alueella seka esittaa toimenpi-
teita, jolla alueen tulevassa maankaytdssa varmistetaan Vnp 993/92 mukaisten oh-
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jearvojen tayttyminen. Meluselvityksen lahtotietoina on kaytetty Pallon kiertoliittyma-
suunnitelmaa seka alueen aluesuunnitelman maastokorkeustietoja ja rakennusmas-
soitteluja. Selvityksen johtopaatoksena oli ettd melutilanne pihoilla tayttaa ohjearvot
oleellisilta osin, kun melusuojaus Taipalsaarentien varressa on 2 metria korkea tien
pinnasta. Melusuojaus voidaan toteuttaa vaihtoehtoisesti aitana, vallina tai niiden yh-
distelmana. Selvityksen ohjeena oli etta oleskelu- ja leikkialueet on kaavassa osoitet-
tava ohjearvot tayttavalle alueelle ja yli 55 dB paivaajan melualueella olevat parvekkeet
tulee varustaa parvekelasituksin. Selvityksen johdosta voimassa olevan asemakaavan
yleismaarayksissa maarataan, etta rakennusluvan ja rakennuksen kayttoon oton yh-
teydessa on varmistettava etteivat valtioneuvoston paatdoksen mukaiset paivameluoh-
jearvot ylity pihojen leikki- ja oleskelualueilla. Lisaksi on maaratty, etta korttelin 63 LPA-
tonteille on rakennettava autokatokset, jotka suojaavat aluetta likennemelulta.

= -
¥ <[ <=70
¥ <=65

LIITE 13
R A M B L L Meluvyéshykkeet paivalla
SKANSKA TALONRAKENNUS OY +
Rak ttel . 20.10.2009)
82126005 g
Viipurin Vanerin asemakaava-alue ~Taipalsaarentielld meluaita 2,0 m

LAeq 7-22, Laskentakorkeus mp + 2 m
27.10.2009 A.Ruhanen

Mittakaava 1:2000
oo o 5 o0 i w0
- — oy

Kuvaote vuoden 2009 meluselvityksesti meluvyohykkeet pdivilld kun Taipalsaarentielld on 2
metrin melusuojaus. Laskentakorkeus maanpinta + 2 metrid (Ramboll Finland Oy 2009)

Viipurin vanerin alueelle on Skanska Talonrakennus Oy:n toimeksi antamana laadittu
meluselvityksen paivitys 2015 (Ramboll Finland Oy, 2015). Selvitystyon tarkoituksena
on ollut tarkistaa melumallinnuksella katuliikenteen aiheuttamat melutaso selvitysalu-
eella, kun aiemmassa mallinnuksessa mukana ollut Taipalsaarentien suunnassa oleva
pysakointirakennus jaa pois ja osa alueen lamellitaloista muutetaan pistetaloiksi. Sel-
vityksen johtopaatds on, etta esitettyjen muutosten jalkeenkin asemapiirroksessa esi-
tettyjen oleskelu- ja leikkialueiden kohdalla melutaso tayttavat valtioneuvoston paiva-
ja yoOaikaiset ohjearvot. Erityista rakenteellista melusuojausta katujen tai teiden var-
ressa ei tarvita.
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LIITE 1

Meluvydhykkeet paivalla, L‘.‘I 7-22

iirustus 24.4.2015)
Ei melusuojausta

Laskentakorkeus mp + 2 m (piha-alue)

8.5.2015 A.Ruhanen

Aénitaso

dB(A;

<
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Ote vuoden 2015 meluselvityksestdi: Meluvyohykkeet pdivilld ilman Taipalsaarentien suun-

taista pysdkointitaloa. Laskentakorkeus maanpinta + 2 m (Ramboll Finland Oy 2015).

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueelle on vuonna 2015 laadittu meluselvi-
tys ja meluntorjuntasuunnitelma (Ramboll Oy), jossa on kasitelty melun perustilaa sel-
vitysalueella seka melulle altistuvien kohteiden maaria. Selvityksessa Lappeenrannan
keskustaajaman katuliikenteen meluvyohykkeet selvitettin melun laskentamallin
avulla. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta eli se ottaa melun leviamisen

laskennassa huomioon maaston muodot, rakennukset ja meluesteet.

v. 2035 pdivdajan keskiddnitasot (Lappeenrannan seudun ympdristétoimen meluselvitys 2015).
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Oheisissa kuvissa on otteet Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen melusel-
vityksen (Ramboll 2015) kartoista paiva- ja y0ajan keskidanitasoista, nykytilanne v.
2014 ja ennustetilanne v. 2035.

Yhteenvetona laadituista selvityksistd voidaan todeta, ettd kaavamuutosalueella ei
esiinny valtioneuvoston paatdksen 993/92 ohjearvot ylittavia melutasoja paiva- ja yo-
aikana.

dB(A)

<=70
<=65
<=60
<=55
<=50

45

70 <
65 <
60 <
55 <
50 <
45 <

Kuvat: Vasemmalla nykytilanteen v. 2014 ydajan keskiddnitasot ja oikealla ennustetilanteen v.
2035 yéajan keskiddnitasot (Lappeenrannan seudun ympdristotoimen meluselvitys 2015).

3.1.7 Maanomistus

Suunnittelualueen suurimman kiinteiston korttelin 61 tontin nro 4 omistaa Asunto Oy
Lappeenrannan Matruusi (Skanska Talonrakennus Oy). Autopaikkojen korttelialueen,
jolla sijaitsee pysakointitalo (tontti 5) omis- | .
taa korttelin 61 nelja asunto-osakeyhtiota.
Tontin nro 7 autopaikkojen korttelialueen
omistaa kaksi alueen viereista asunto-osa-
keyhtiota. Kadut, puistot ja vesialueen
omistaa Lappeenrannan kaupunki. Kau-
pungin maanomistus on esitetty vierei-
sessa kuvassa vihrealla ja valkoisella on
merkitty yksityisten tai muiden toimijoiden
omistamat alueet. Suunnittelualue on mer-
kitty punaisella rajauksella.

Kuva: Ote maanomistuskartasta.
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3.2 Suunnittelutilanne
=  Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ym-
paristoministerié on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1. Vaihemaakunta-
kaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministerio vahvisti
kaavan 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkailun, elin-
keinojen ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia. Suunnittelualueelle ei sijoitu vaihe-
maakuntakaavan varauksia.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueena (A). Mer-
kinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumiseen, palvelu- ja
tyopaikka seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta si-
saltaa tarvittavat taajamien sisaiset liikennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteen vay-
lat, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalu-
eet.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
edistda yhdyskuntarakenteen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla
tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myos edistaa taajaman ydinalu-
een kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi kes-
kukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankaytto
on sopeutettava ymparistoonsa niin, etta taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vah-
vistuvat ja ymparist6-, luonto- ja kulttuuriperintéarvojen sailyminen turvataan seka var-
mistetaan sisaisten puisto- ja virkistys- sekd muiden vapaa-alueiden riittavyys.

<€;ﬁu~--'--r
e v
o &P

Suunnittelualueen sijainti.

.- o 2 s \y /.
Kuva: Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015) yhdis-
telmdkartasta.
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Suunnittelualue kuuluu kaupunki-/ taajamarakenteen kehittamisen kohdealueeseen
(kk). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet,
joissa on erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuu-
tena. Merkinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alu-
eilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttotarkoitus, paamaankayttdmuodon
maarittelee aluevarausmerkinta. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta kohdealueelle sijoittuvat toi-
minnat ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja ne
antavat hyvat mahdollisuudet kevyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittamiseen
ja lahipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa
on turvattava riittavat lahivirkistysalueet.

Suunnittelualue kuuluu myos kasvukeskusalueen laatukaytava -vyohykkeeseen (Ik).
Merkinnalla osoitetaan Etela-karjalan keskeinen tyossakaynti- ja kasvualue. Laatu-
kaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyohyke ja maakun-
nan painopistealue.

Suunnittelualueen pohjoispuolelle on osoitettu kevyenliikenteen laaturaitti (pinkki pal-
loviiva). Merkinnalla osoitetaan keskeiset tyossakayntialueen kehitettavat kevyen lii-
kenteen vaylat.

e Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava
2030 keskusta-alueen osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
24.4.2017 ja joka on saanut lainvoiman 17.8.2018.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on kerrostalovaltaista asuntoalueetta (AK) ja l&hi-
virkistysaluetta (VL). Suunnittelualueen vieressa on vesialue (W-1). Vesialue on osa
linnustoltaan valtakunnallisesti arvokasta FINIBA-lintualuetta. Alueella tai sen rajaa-
milla pienilla luodoilla ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka heikentavat alueen
merkitysta lintujen elinolosuhteiden kannalta. Luontoselvityksen kohdeluettelon mu-
kaan kohde nro 42 (Saimaa-Lietvesi) on valtakunnallisesti arvokas FINIBA-lintualue ja
osin maakunnallisesti arvokas MAALI-lintualue. Lahivirkistysalueelle on osoitettu oh-
jeellinen ulkoilureitti (palloviiva) ja suunnittelualueen pohjoispuolelle kokoojakatu (kk).

Suunnittelualue kuuluu joukkoliikennevybhykkeelle (jl). Vydhyke osoittaa kilpailutasoi-
sen joukkoliikenteen palvelutason alueet. Alueella on varmistettava sujuvien ja turval-
listen kavely-yhteyksien toteuttamismahdollisuus pysakeille. Pysakkien ymparistoon
on asemakaavoituksen ja tarkemman suunnittelun yhteydessa varattava tilaa korkea-
luokkaisille pyorien pysakdintimahdollisuuksille sekd mahdollisen liitynta- ja syottolii-
kenteen toteuttamiseen.
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L

42

Suunnittelualueen sijainti.

L

Kuva: Ote Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 keskusta-alueen osayleiskaa-
vasita.

e Asemakaava

Asemakaavamuutosalueella on voimassa 27.9.2010 kaupunginvaltuuston hyvaksyma
asemakaava. Suunnittelualueen itdosa on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi,
Jjonka kautta saadaan jérjestédé ajoyhteydet lahiympériston tonteille (LPA-4). Alueen
autopaikat on tarkoitettu korttelien 61 ja 62 kayttodon. LPA-tonttien kautta tulee sallia
yleinen jalankulku ja alueelle saa rakentaa autokatoksia, jatehuoltotiloja ja maanalaisia
johtoja. Kerrosluku on kaksi (lI). Asemakaavan yleisten maaraysten mukaan LPA-
korttelialueille sijoitettavat autokatokset saavat olla enintaan kymmenen auton katok-
sia ja etta kaksikerroksiset LPA-alueet saavat olla kokonaan katettuja. Korttelialueelle
on osoitettu myos johtoaluevarauksia, jalankululle ja polkupyorailylle seka pelastusajo-
neuvoliikenteelle varattuja alueita. Tontille nro 7 on osoitettu myds istutettava alueen
osa ja istutettava puurivi.

Suunnittelualueen eteldosa on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueena (AK-8). AK-
8-alueelle saa sijoittaa yleisten alueiden ja tonttien hulevesien imeytysrakenteita, joi-
den sijainti ja tarkemmat rakenteet maaritellaan korttelisuunnitelmissa. Tontin kerros-
luku on kahdeksan (VIIl) ja rakennusoikeus 2560 kerros-m?. Rakennuksen alimmasta
kerroksesta (1) saa 420 kerros-m? kayttaa asukkaiden yhteistiloihin kerrosalan lisaksi.
Tontin 4 eteldosaan on osoitettu pelastustie ja alueen sisaiselle jalankululle varattu
alueen osa. Lisaksi korttelialueelle on osoitettu johtoaluevarauksia ja ohjeellinen leik-
kipaikka. Autopaikkoja on varattava asuntojen osalta 1 autopaikka/75 asuinkerros-m?,
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kuitenkin vahintaan yksi autopaikka/asunto ja liike- ja toimistotilojen osalta 1 auto-
paikka/60 kerros-m?2.

Lisdksi asemakaavan yleisissa maarayksissa maaratdan mm., ettd rakennusten
maantasokerrokseen saa rakentaa liike- ja toimistotiloja seka paivakoti- seka muita
sosiaalitoimen tiloja ja tonttien valisia rajoja korttelialueella ei saa aidata. Ennen raken-
nuslupien myontamista alueelle tulee tehda korttelisuunnitelmat ja rakennustapaoh-
jeet, jotka tekninen lautakunta hyvaksyy. Merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa ra-
kentaa kylman hatapoistumisporrashuoneen seka ilmanvaihtokoneiden vaatimat tilat,
jotka voidaan rakentaa merkityn kerrosluvun lisaksi. Yleisissa maarayksissa on myos
maaratty, etta tonttien hulevedet tulee imeyttaa tonteilla ja puistoalueilla korttelisuun-
nitelmien mukaisesti.
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Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta.

Alueelle on laadittu korttelisuunnitelma ja rakennusten rakennustapaohjeet (Kortteli-
suunnitelma Viipurin vaneri Lappeenranta, Arkkitehtisuunnittelu Jukka Tikkanen Oy
8.11.2011). Suunnitelmassa annetaan yksityiskohtaisempia ohjeita mm. julkisivuista,
katoista, ikkunoista ja parvekkeista.

Loppuosa suunnittelualueesta on asemakaavassa osoitettu jalankululle ja polkupyé-
réilylle ja pelastusajoneuvoliikenteelle varatuksi kaduksi (pp/pl). Suunnittelualueen
pohjoispuolella on puistoaluetta ja yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennus-
ten ja laitosten alue (ET) ja etelapuolella vesialuetta (W).

¢ Rakennusjarjestys
Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 15.9.2016.

e Asemakaavan pohjakartta
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Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaa-
van pohjakarttaa. Pohjakartta tayttda maankayttd- ja rakennuslain § 323/ 11.4.2014
vaatimukset.

3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueelle ja sen |ahiymparistoon on laadittu seuraavia luontoa ja muinais-
jaannodksia koskevia selvityksia ja inventointeja: Luontoselvitys Lappeenrannan kau-
punki Keskiosan osayleiskaava (Pdyry Finland 2016), Lappeenranta Keskustaajaman
osayleiskaava-alueen muinaisjaannosten taydennysinventointi 2012 (Mikroliitti Oy),
Lappeenranta Keskustaajaman osayleiskaava-alueen historiallisen ajan muinaisjaan-
nosten inventointi 2014 (Mikroliitti Oy).

Suunnittelualuetta on myos tarkastelu seuraavissa melu- ja liikenneselvityksissa: Vii-
purin Vanerin AK-alue, Lappeenranta, ymparistdmeluselvitys, Skanska Talonrakennus
Oy (Ramboll Finland Oy 27.10.2009), Viipurin Vanerin alue, Lappeenranta, meluselvi-
tyksen paivitys, Skanska Talonrakennus Oy (Ramboll Finland Oy 18.5.2015), Lap-
peenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvitys (Ramboll Finland Oy
2.12.2015) ja Lappeenrannan kaupunki, Liikenne-ennuste 2035 (Trafix Oy 2015).

Lisaksi alueelle on laadittu korttelisuunnitelma ja rakennusten rakennustapaohjeet
(Korttelisuunnitelma Viipurin vaneri Lappeenranta, Arkkitehtisuunnittelu Jukka Tikka-
nen Oy 8.11.2011).

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve

As Oy Lappeenrannan Matruusi (Skanska Talonrakennus Oy) on hakenut suunnittelu-
alueen asemakaavan muuttamista syyskuussa 2017. Hakemuksessa pyydetaan
muuttamaan asemakaavaa ja tonttijakoa siten etta rantaraitin ja rannan alueet tontista
voidaan luovuttaa kaupungille, jolloin rantaraitti voidaan rakentaa ilman maatayttoja.
Tontin kerrosluku ja rakennusoikeus pysyvat voimassa olevan kaavan mukaisina.

Lappeenrannan Tekninen lautakunta on myontanyt viereiselle tontille eli korttelin 61
tontille 5 asemakaavasta poikkeamisluvan 11.12.2013. Lupaa on haettu tontin rajojen
ylittamiseksi ja ylittdvan osan kaavamerkinnasta poikkeamiseksi. Pysakaointihalli on ra-
kennettu poikkeusluvalla osittain tonttien 4 ja 7 puolelle. Poikkeamisluvan yhtena eh-
tona on ollut, ettd seuraavan asemakaavan tarkistuksen yhteydessa on muutettava
asemakaavan merkinta pysakadintihallin sijainnin osalta seka tehtava uusi tonttijako.
Nain ollen asemakaavamuutoksella paivitetdan alueen tonttijako pysakointitalolle
vuonna 2013 myonnetyn poikkeamispaatoksen mukaiseksi.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo, suunnitteluvaiheet

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myos lueteltu kaavatyossa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).
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Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksenteko-
vaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin virallisessa ilmoitus-
lehdessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan hen-
kilokohtaisilla kirjeilla kaavaluonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetdan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnitte-
lussa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lap-
peenranta.fi > Rakentaminen ja maanké&ytté6 > Kaavoitus > Vireill4d olevat kaavat.

Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta,
jotka on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu sen jalkeen,
kun asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla. Kaavamuutok-
sesta ei ole tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

e Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on Kaupunkisuunnittelussa kaynnistynyt tammi-
kuussa 2018. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, ase-
makaavaluonnos ja havainnekuva.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Sai-
maa- lehdessa 6.6.2018 seka henkildkohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan
MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti 7.6.2018 alkaen nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti
nahtavilla 7.6. - 28.6.2018. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot
suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myos
muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta
saatiin 8 lausuntoa ja yksi mielipide.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
ja laadittu asemakaavaehdotus. Asemakaavaehdotuksessa suunnittelualueeseen on
lisatty korttelin 61 tontti nro 7, jotta saadaan paivitettya alueen tonttijako pysakointita-
lolle myonnetyn asemakaavasta poikkeamispaatoksen mukaiseksi. Suunnittelualueen
laajennuksesta on tiedotettu alueen maanomistajia ja naapurikiinteistdja kirjeitse
27.8.2018.

Kaavaehdotus kasitelldan ja hyvaksytaan kaupunkikehityslautakunnassa. Kaupunki-
kehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 14 pai-
vaksi ja pyytaa lausunnon Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta. Asemakaavaa ja se-
lostusta voidaan tarkistaa mahdollisten lausuntojen seka muistutusten perusteella. Ta-
man jalkeen kaava viedaan kaupunkikehityslautakunnan kasiteltavaksi ja hyvaksytta-
vaksi.

Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa 1td-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188 §) ja
edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.
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4.3 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on muuttaa rantaraitin linjausta ja kerrostaloton-
tin rajausta siten, etta raitti voidaan toteuttaa tarkoituksenmukaisemmin. Hakijan ta-
voitteena on, etta rantaraitti ja rannan alue voidaan luovuttaa kaupungille.

Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, etta rantaraitti
voidaan toteuttaa rantaviivaa noudattaen ilman merkittavaa vesialueen tayttamista.
Kaavamuutoksella turvataan raitin jatkuminen luoteeseen Tyysterniemen suuntaan.

Lappeenranta 2033- strategian tavoitteisiin kuuluu etta asemakaavojen paivittdmisen
yhteydessa tiivistetdan kaupunkirakennetta ja lisataan alueen viihtyisyytta ja turvalli-
suutta. Ohjelman maankayton tavoitteena on myds eheyttdd kaupunkirakennetta ja
mahdollistaa olemassa olevan infran tehokas hyodyntaminen. Kaavoituksella maari-
telldadn kaupungin kokonaisrakenne ja mahdollistetaan eri toimintojen tarvitsemat
maankayttovaraukset. Kaupunkikuvallisena seka Lappeenrannan kaupungin arkkiteh-
tuuriohjelman tavoitteena on, ettd uudisrakennukset sopeutuvat ymparistoonsa ja tayt-
tavat toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyvyyden vaatimukset.

Maakuntakaavan tavoitteet: Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on edistaa te-
hokkaan alue- ja yhdyskuntarakenteen ja hyvan elinympariston muodostumista nykyis-
ten taajamien taydentavan rakentamisen kanssa seka turvata alueen toimivat ulkoilu-
ja virkistysalueyhteydet.

Yleiskaavan tavoitteet: Voimassa olevan yleiskaavan tavoitteena on muodostaa Viipu-
rin vanerin alueelle kerrostalovaltainen asuntoalue. Alueen rantavydhyke on osoitettu
lahivirkistysalueena, jonka lapi kulkee rantaviivan tuntumassa yhtenainen ulkoilureitti.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavatydn pohjana on ollut voimassa oleva asemakaava, kaavamuutoksen ha-
kijan ja kaupungin edustajien pitama katselmus seka tontille rakennuslupaa varten laa-
dittu asemapiirros. Kaavatyon yhteydessa ei ole ollut tarpeen laatia koko suunnittelu-
alueen kasittavia alustavia luonnosvaihtoehtoja.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksella on muodostettu korttelin 61 luoteispaahan asuinkerrostalo-
jen korttelialue (AK), joka kasittaa yhden sitovan tontin. Tontti on osa Viipurin vanerin
rantavyohykkeelle sijoittuvaa kuuden pistetalon rivistda. Tonttia on pienennetty voi-
massa olevaan asemakaavaan nahden muuttamalla osa siitd lahivirkistysalueeksi
(VL), vesialueeksi (W) ja autopaikkojen korttelialueeksi (LPA-9). Samalla voimassa
olevaan asemakaavaan merkittya rantaraitin (jalankululle ja polkupyéréilylle ja pelas-
tusajoneuvoliikenteelle varattu katu/tie) linjausta on tarkistettu siten, etta raitin linjaus
noudattelee olemassa olevaa rantaviivaa ja nykyisen katualueen pohjoispaa on muu-
tettu vesialueeksi (W). Autopaikkojen korttelialueen (LPA > LPA-9) rajoja on tarkistettu
niin ettd poikkeamisluvalla rakennettu pysakointitalo sijoittuu kokonaan omalle muo-
dostettavalle tontille. Rantaraitti jatkuu Iahivirkistysalueen lapi, joille on varattu jalanku-
lulle ja polkupyoérailylle varattu alueen osa (pp).
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5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on 7256 m2. Voimassa olevan asemakaavan
mukainen asuinkerrostalojen korttelialueen pinta-ala on 2978 m? ja rakennusoikeus
2800 kerros-m2. Asemakaavamuutoksella asuinkerrostalojen korttelialue pienenee
491 m?, mutta rakennusoikeus pysyy ennallaan. Autopaikkojen korttelialueen (LPA-9)
pinta-ala on 3347 m?, lahivirkistysalueen 420 m? ja vesialueen 475 m>.

Asemakaavan tilastolomake on liitteena 4.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutos mahdollistaa rantaraitin rakentamisen maastoon ilman merkittavia maa-
tayttoja. Asemakaavamuutoksessa on lisaksi annettu ymparistoa koskevia yleismaa-
rayksia ymparistoltdan laadukkaan lopputuloksen aikaansaamiseksi. Asemakaavan
yleismaarayksissa maarataan, etta tonttien valisia rajoja ei saa aidata ja etta raken-
nusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee istuttaa.
Koska alueelle on tehty pilaantuneen maaperan kunnostustéitd, on asemakaavan
yleismaarayksissa maaratty, etta kaivutdiden yhteydessa tulee varmistaa, etta kaivu-
tyot tapahtuvat kunnostetun tayttokerroksen alueella. Mikali alueella joudutaan mene-
maan kunnostetun tayttokerroksen alapuolelle, tulee toiminnassa noudattaa ymparis-
tolupapaatoksen lupamaarayksia maa-ainesten kasittelyssa.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitaa koh-
dassa 4.3 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka maankaytto- ja rakennuslain ja val-
takunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisina.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Korttelin 61 luoteisosaan on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialue (AK). Korttelialue
kasittda yhden sitovan tontin, jonka rakennusoikeus on yhteensa 2800 kerros-m? ja
suurin sallittu kerrosluku kahdeksan (VIIl). Korttelin rakennusalan ja ohjeellisen leikki-
paikan rajoja ei ole muutettu.

Asemakaavan yleisissa maarayksissa maarataan, etta AK-korttelialueelle saa sijoittaa
hulevesien imeytysrakenteita. Lisaksi maarataan, etta tonttien valisia rajoja ei saa ai-
data ja etta talotekniikkaan liittyvat tilat tulee sijoittaa kerroksiin. Talotekniikkaan liittyvia
tiloja ja vaakaputkistoja ei saa sijoittaa vesikattopinnan ylapuolelle. AK-korttelialueelle
on varattava 5-10 m? rakennettua ja istutettavaa oleskelualuetta asuinhuoneistoa kohti.
Ulko-oleskelualueiden melutaso ei saa ylittda ohjearvoa (VnP 993/92) Laeq7-22 55 dB
kello 7-22 valilla eika Laeq22-7 45 dB kello 22-7 valilla.

Autopaikkoja on varattava 1 autopaikka/ 75 kerros-m?, kuitenkin vahintdan 1 auto-
paikka/ asunto. Lisaksi polkupydrapaikoitukseen on varattava vahintaan 2 polkupyoéra-
paikkaa/ asunto. Korttelialueelta on poistettu tarpeettomat johtoalue- ja pelastustieva-
raukset.
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Autopaikkojen korttelialue (LPA-9)

Suunnittelualueen pohjois- ja itdosaan on osoitettu autopaikkojen korttelialue (LPA-9).
LPA-9-alueen kautta saadaan jarjestaa ajoyhteydet lahiympariston tonteille. Suluissa
olevat numerot osoittavat korttelin, joiden autopaikoille LPA-tontti on varattu. LPA-
tonttien kautta tulee sallia yleinen jalankulku ja polkupyoraily. Alueelle saa rakentaa
autokatoksia ja jatehuoltotiloja. LPA-tonteille saa rakentaa myos maanalaisia johtoja.
Kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta kaksikerroksiset LPA-alueet saavat olla
kokonaan katettuja. Korttelialueelle on merkitty johtoaluevaraus muuntamolta johta-
vien kaapeleiden kohdalle ja alueen lapi kulkeville vesihuolto- ja kaukolampdverkos-
tolle. Lisaksi pelastustieajoneuvoliikenteelle varatut alueet on paivitetty olemassa ole-
van tilanteen mukaiseksi.

Yleiset alueet

Suunnittelualueen lansireunaan sijoittuu jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu/ tie
(pp), joka on paaosin yhdeksan metrin levyinen, mutta kapenee hiukan pohjoisosas-
taan, jossa vaylan linjausta on muutettu rantaviivan mukaiseksi. Linjauksen tarkistuk-
sen vuoksi osa voimassa olevan kaavan katualueesta muuttuu vesialueeksi. Rannan
pp-alueelle on merkitty yhteensa 6 metrin levyinen johtoaluevaraus putkilinjaa varten.

Asemakaavassa on my0s muutettu osia voimassa olevan asemakaavan mukaisista
asuinkerrostalojen ja autopaikkojen korttelialueista lahivirkistysalueiksi (VL) ja vesialu-
eeksi (W). VL-alue sijoittuu lahden poukaman itdrannalle ja sen kautta kulkee jalanku-
lulle ja polkupydréilylle varattu alueen osa (pp). VL-alueen rantaviiva noudattaa liki-
main alueen olemassa olevaa rantaviivaa.

Lisaksi kaavan yleisissd maarayksissa maarataan, etta rakennusten, kulkuteiden ja
pysakointialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee istuttaa ja ettd alueen raken-
nusten alin sallittu tulvasta vaurioituva lattian korkeus on +79,31 metria. Kaava-alueen
maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa.
Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittdaa STM:n antamia kulloinkin voi-
massa olevia ohjearvoja.

Koska alueelle on tehty ymparistdlupapaatoksen mukaisia pilaantuneen maaperan
kunnostustoita, maarataan kaavan yleismaarayksissa, etta kaivutdiden yhteydessa tu-
lee varmistaa, etta kaivutyot tapahtuvat kunnostetun tayttokerroksen alueella. Mikali
alueella joudutaan menemaan kunnostetun tayttokerroksen alapuolelle, tulee toimin-
nassa noudattaa ymparistolupapaatoksen K-S Ely10.12.2009 lupamaarayksia maa-
ainesten kasittelyssa.

Asemakaavamuutoksessa 4 Pallo-Tyysterniemen kaupunginosan korttelin 61 tonttien
nro 4, 5 ja 7 rajat muuttuvat. Tonttijaolla muodostuvat korttelin 61 tontit 9,10 ja 11.
Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

5.3.2 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestdnsuojelu

Suunnittelualueelle rakentuva kerrostalo liitetdan alueella olemassa olevaan kauko-
lampo-, vesijohto- ja viemariverkkoon. Kerrostalon piha-alueella on jo valmiina huleve-
sien kasittelyyn tarkoitettu hulevesikasettijarjestelma.
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Suunnittelualue on talla hetkellda saavutettavissa Lappeenrannan paloasemalta 6 mi-
nuutin toimintavalmiusajan sisalla (lahde www.ekpelastuslaitos.fi). Kaavakarttaan on
merkitty LPA-alueelle pelastustiet As Oy Matruusin ja As Oy Pursimiehen rakennuslu-
pakuvien liitteiden asemapiirros/pelastustiet mukaisesti. Alla olevissa kuvissa on otteet
tonttien pelastustiesuunnitelmista. Pelastustiet on merkitty punaisella.

Pursimiehen ajoreltit

auton ajoreitit.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestonsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on va-
hintdan 1200 nelidmetria ja siind asutaan tai tydskennellaan tai oleskellaan muutoin
pysyvasti.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen ei lisdaa ympariston hairio-
tekijoita. Alueelle ei voi kaavamuutoksen mukaan sijoittua ymparistohairioita, kuten
melua, tarinaa ja polyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa.
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5.5 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

LPA_Q Autopaikkojen korttelialue, jonka kautta saadaan jarjestaa ajoyhteydet
lahiymparistdn tonteille. Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin, joiden

autopaikoille LPA-tontti on varattu. LPA-tonttien kautta tulee sallia yleinen

jalankulku ja polkupydraily. Alueelle saa rakentaa autokatoksia ja jatehuol-
totiloja. LPA-tonteille saa rakentaa maanalaisia johtoja.

W Vesialue.

—— s« = 3 M kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

! Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

4 Kaupunginosan numero.
PAL Kaupunginosan nimi.
61 Korttelin numero.
2560 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
+yht240 | Luku osoittaa neliometreina, kuinka suuren osan rakennuksen alimmasta

kerroksesta (I) saa kerrosalanelidmetreind ilmoitetun kerrosalan liséksi
kayttaa asukkaiden yhteistiloihin.

VI Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

"7 771 Rakennusala.
RE——

"Ilm““ Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie.

H:[[IFB' [|:|I| Jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.
L1

]I[ _pﬁl_ Jalankululle ja polkupyérailylle ja pelastusajoneuvoliikenteelle varattu alueen
[AFETEY osa.
- ; "7 Pelastustielle varattu alueen osa.
(61,62) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.
l_ _le_ 1  Ohjeellinen leikkipaikka.
| P (R |

O Johtoa varten varattu alueen osa.

O O O O sgailytettavalistutettava puurivi.

Istutettava alueen osa.
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YLEISMAARAYKSET:
AK-korttelialueelle saa sijoittaa hulevesien imeytysrakenteita.
Tonttien valisia rajoja korttelialueella el saa aidata.

Talotekniikkaan liittyvat tilat tulee sijoittaa kerroksiin. Talotekniikkaan liittyvia tiloja ja vaaka-
putkistoja ei saa sijoittaa vesikattopinnan ylapuolelle.

AK-korttelialueelle on varattava 5-10 m? rakennettua ja istutettavaa oleskelualuetta
asuinhuoneistoa kohti. Ulko-oleskelualueiden melutaso ei saa ylittaa ohjearvoa Laeq7-22 55

dB kello 7-22 valilla (VnP993/92) eika Laeq22-7 45 dB kello 22-7 valilla.
Kaksikerroksiset LPA-alueet saavat olla kokonaan katettuja.

Rakennusten alin sallittu tulvasta vaurioituva lattian korkeus on + 79,31 metria (N2000).
Alueella on tehty pilaantuneen maaperan kunnostustoita perustuen Kaakkois-Suomen
Ely-keskuksen ymparistolupapaatokseen 10.12.2009. Kaivutoiden yhteydessa tulee varmistaa,
etta kaivutyot tapahtuvat kunnostetun tayttokerroksen alueella. Mikéali alueella joudutaan
menemaan kunnostetun tayttokerroksen alapuolelle, tulee toiminnassa noudattaa ymparisto-
lupapaatoksen lupamaarayksia maa-ainesten kasittelyssa

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakadintialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee istuttaa.
Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnit-
telussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa STM:n antamia kulloinkin
voimassa olevia ohjearvoja.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

AUTOPAIKKAMAARAYS: Autopaikkoja on varattava 1 ap/ 75 asuinkerros-m2, kuitenkin
vahintaan 1 ap/asunto.

Polkupyorapaikoitukseen on varattava vahintaan 2 polkupydrapaikkaa /asunto.

5.6 Nimisto

Alueelle ei asemakaavamuutoksessa osoiteta uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. kaupunkikuvaan ja kevyenliikenteen liikenne-
verkkoon. Edella mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhtey-
dessa. Arvioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, pa-
rantaa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattijille ase-
makaavan sisaltod. Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat

» Lappeenrannan kaupunki Keskiosan yleiskaava, Luontoselvitys (Poyry Finland
2014)

» Viipurin vanerin alue, maa- ja vesirakennustéiden hankesuunnitelma, UPM-
Kymmene Oyj ja Lappeenrannan kaupunki (Geosaimaa Ky 2.10.2009)
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» Korttelisuunnitelma Viipurin vaneri Lappeenranta, (Arkkitehtisuunnittelu Jukka
Tikkanen Oy 8.11.2011).

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonai-
suuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)
2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)
3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty I0ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaa-
varatkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnista-
misen apuna kaytettin MRL 54 §:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdet-
tuja vaikutuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla
asemakaavaluonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilantee-
seen. Lisaksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitaan muu-
toksia nykytilanteeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualueella on sailynyt alkuperaistd luonnonmaisemaa ainoastaan pienena
katkelmana alueen luoteiskulmassa. Muualla maisemaa hallitsevat tasaiselle taytto-
maa-alueelle loivaan kaareen rakennetut kerrostalot seka niiden takana olevat, tois-
taiseksi yksittaiset kerrostalomassat. Kerrostalorivistd nakyy selvimmin Sunisenselan
vesistoalueelle, mutta myOds mantereen puolelta rakennukset nakyvat hyvin useim-
mista tarkastelusuunnista. Kaavaratkaisu ei muuta Viipurin vanerin alueen asemaa
kaupunkimaisemassa, silla kaava-alueeseen sisaltyva kerrostalo on jo paaosin raken-
tunut ja sijoittuu voimassa olevan asemakaavan mukaiselle paikalle. Asuinalueen si-
salla suunnittelualue sijoittuu sen lansireunalle tukeutuen pohjoisessa Tyysterniemen
selannealueen rinteeseen. Talta osin kaavamuutos ei muuta nykytilannetta, silla rin-
teeseen sijoittuva pysakaointitalo on jo valmistunut eikd kaavamuutos mahdollista sen
merkittavaa laajentamista.

Asemakaava mahdollistaa rantaraitin toteutuksen olemassa olevaa rantaviivaa mukail-
len ilman suuria maatayttéja. Voimassa olevaan asemakaavaan nahden maisemalli-
nen muutos on pienempi, koska asemakaavalla muodostettavalla Iahivirkistysalueella
ei muuteta luonnonmukaista rantaviivaa. Rantaraitin toteuttaminen olemassa olevaan
rantaan johtaa vahaiseen puuston poistamiseen sekd maanpinnan tasoittamiseen ja
leikkaamiseen rantaraitin rakentamisen yhteydessa, jotta kulkureitistd saadaan turval-
linen. Asemakaavan toteutuminen muuttaa paikallisesti maisemakuvaa, mutta vahem-
man kuin voimassa olevan kaavan mukaisen rantaraitin toteuttaminen.

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistossa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaita maisema-alueita eika kaavaratkaisulla ole niiden osalta vaikutusta.
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6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Suunnittelualueelle on jo rakennettu osa rantapenkereesta ja maatayttoja alueelle teh-
dyn hankesuunnitelman mukaisesti. Alueelle rakentuva kerrostalo sijoittuu kokonaan
tayttbmaalle. Rantaraitin loppuosan rakentaminen olemassa olevaa rantaviivaa mu-
kaillen vaatii rakennekerrosten rakentamista ja mahdollisesti pengerrys- ja maataytto-
toita seka maanpinnan tasoittamista suunnittelualueen luoteiskulman rinteeseen. Raitti
yhdistetdan Tyysterniemen Rantapuiston olemassa olevaan polkuun.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen vaikutuksia maaperaan
voidaan pitaa paikallisina ja merkitykseltaan vahaisina eivatka ne kohdistu geologisesti
tai geomorfologisesti merkittaviin muodostumiin.

Kalliopera on suunnittelualueella maakerrosten alla eika tule nakyviin. Kokonaisuutena
kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja kallioperaan.

Alueen maaperassa voi esiintya radonkaasua. Asemakaavamaaraysten mukaan
kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa.

6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaavamuutosalue on talla hetkella suurelta osin tydmaa-aluetta. Kerrostalotontilla ei
ole alkuperaiseen luonnonymparistddn kuuluvaa kasvillisuutta eika elaimistdéa. Suun-
nittelualueen luoteiskulmassa on Saimaaseen viettava rinne, jossa kasvaa mm. Koi-
vuja ja vaahteroita. Rinne on asemakaavassa osoitettu lahivirkistysalueeksi. Rintee-
seen on tarkoitus rakentaa rantaraitin loppuosa ja yhdistaa se Rantapuiston polkuun.
Rinteessa maanpintaa taytyy tasoittaa ja osa puista voidaan joutua kaatamaan raitin
rakentamisen tieltd. Olemassa oleva pieni lahti on osoitettu lahivirkistysalueeksi. Ma-
tala hiekkapohjainen ranta jaa virkistyskayttoon.

Lappeenrannan kaupungin keskusta-alueen osayleiskaavan luontoselvityksen mu-
kaan kaava-alueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista tai luontodirektii-
vin liitteen IV(a) elainlajeista (mm. liito-orava) eika kaavalla arvioida olevan niihin vai-
kutuksia.

Kokonaisuutena kaavan toteuttamisen vaikutus kasvi- ja eldinlajeihin on vahainen.
Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu luonnontilaltaan jo muuttuneelle alueelle.
Kaavamuutoksella ei aiheuteta metsaalueiden pirstoutumista eika ekologisten yhteyk-
sien katkeamista. Kaavan toteutumisella ei ole kielteista vaikutusta luonnon monimuo-
toisuuteen eika viheryhteyksiin.

e Luontokohteet

Kaavamuutosalueella tai sen lahiymparistossa ei sijaitse Natura-alueita, valtakunnal-
listen luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita tai muita valtakunnalli-
sesti arvokkaita luontokohteita eika kaavalla ole niihin vaikutuksia. Kaava-alueella ei
ole vesilain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluontotyyppeja tai puroja, luonnon-
suojelulain (29 §) suojeltuja luontotyyppeja, metsalain (10 §) erityisen tarkeita elinym-
paristoja tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja. Alueelle ei sijoitu muitakaan arvok-
kaita luontokohteita. Kaava-alueella ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista tai
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luontodirektiivin liitteen 1V (a) elainlajeista (mm. liito-orava) eika kaavalla arvioida ole-
van niihin vaikutuksia. Kaavan toteutumisella ei ole vaikutusta luontokohteisiin.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Suunnittelualue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle eika kaavamuutoksella ole silta
osin vaikutuksia. Alueelle on laadittu vesihuolto- ja hulevesisuunnitelma. Voimassa
olevaan kaavaan verrattuna alueelle suunnitellut rakennetut ja pinnoitetut alueet eivat
juuri muutu.

Kaavamuutosalueen kiinteistot liitetaan jatevesiverkostoon, joten kaavaratkaisulla ei
ole jatevesikuormituksen kautta vaikutusta pintavesiin. Kokonaisuutena kaavamuutok-
sella ei ole vaikutuksia pintavesistoihin eika pohjaveteen.

6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei osoiteta alueelle lisarakentamista verrattuna olemassa olevaan
kaavaan. Rantaraitin linjauksen muutos ja maatayttojen pienentyminen saastavat jon-
kin verran infrarakentamisen kustannuksia voimassa olevaan asemakaavaan verrat-
tuna. Pienen luonnonrantaisen rannan osoittaminen lahivirkistysalueeksi lisaa asuin-
alueen viihtyisyytta ja houkuttelevuutta. Kaavamuutoksella ei ole merkittavia alueta-
loudellisia vaikutuksia.

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaava liittyy olemassa olevaan katuverkkoon ja yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta valittdomia yhdyskuntataloudellisia kus-
tannuksia lukuun ottamatta rantaraitin rakentamisen loppuun saattamisen kustannuk-
sia. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei jouduta siitdmaan tai muuttamaan.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon

Kaavamuutosalue tukeutuu jatkossakin olemassa olevaan katuverkkoon. Myds kevy-
enliikenteen yhteydet sailyvat ennallaan. Kaavaratkaisu muuttaa ainoastaan rantaan
rakennettavan kevyenliikenteen reitin sijaintia noin 50 metrin matkalla.

6.4.2 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja likenneturvallisuuteen

Kaavamuutos ei lisaa liikennetta verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan. Asumi-
sen matkatuotosluku on Lappeenrannan keskustan jalankulkuvydhykkeen reuna-
vybhykkeellda 2,36 kotiperaistd matkaa, joista henkildautolla tehtavia on 65 % eli 1,5
matkaa. Suunnittelualueen tulevaksi asukasluvuksi voidaan arvioida noin 75 henkea.
Alueen liikennetuotokseksi (tulevaa tai lahtevaa ajoneuvoa) voidaan siten arvioida noin
113 ajoneuvoa/ vrk, mika ohjautuu kokonaisuudessaan Pursikadulle. Arvioinnin perus-
teena on kaytetty julkaisua Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa (Suo-
men ymparisto 27/2008).
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Rantaraitin sijainnin muutos ei aiheuta kevyenliikenteen toimivuusongelmia eika kaa-
varatkaisulla ole mydskaan vaikutusta alueen liikenneturvallisuuteen.

6.4.3 Vaikutukset liikennemeluun

Viipurin vanerin alueelle laadittiin vuonna 2015 meluselvityksen paivitys, jonka tarkoi-
tuksena oli tarkistaa melumallinnuksella katuliikenteen aiheuttamat melutasot selvitys-
alueella, kun aiemmassa mallinnuksessa mukana ollut Taipalsaarentien suunnassa
oleva pysakointirakennus jai pois ja eraita aiemman selvityksen lamellitaloja muutettiin
pistetaloiksi. Liikennemaaratietoina kaytettiin tuoreinta kaupungin liikennemallia, jossa
ennusteliikenne on vuodelle 2035. Meluselvitys on kaavaselostuksen liitteena nro 7.

Selvityksen mukaan suurin osa Viipurin vanerin alueesta on paivaajan ohjearvon 55
dB alapuolella. 55 dB:n meluvydhyke ulottuu ainoastaan alueen koillisosaan rakenne-
tun kerrostalon kadunpuoleiselle julkisivulle. Tama kaavamuutoksen alueella paivame-
lun keskidanitaso jaa kaikilta osin ohjearvon 55 dB alapuolelle.

Suurin osa Viipurin vanerin alueesta on myos alle yoohjearvon 45 dB:n. Yomelulle so-
velletaan 45 dB:n rajaa, koska alue on uusi. Kaavamuutosalueella ydomelun keskiaani-
taso jaa oleskelupihalla (maanpinta + 2 metrid) kaikilta osin ohjearvon 45 dB alapuo-
lelle. Ylemmissa kerroksissa 45 dB ylittyy rakennuksen koillissivulla, mutta melun alen-
tamistarve on vahainen ja se on hoidettavissa tavanomaisella parvekelasituksella.

Meluselvityksen mukaan tulee rakennuksen vaipan kyeta alentaman melutasoa 25 dB.
25 dB:n aanitasoero saavutetaan tavanomaisilla rakenneosilla ja rakentamistavalla.
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Kuva: Meluvyohykkeet pdivilld, Laeq 7.22 ilman melusuojausta. Laskentakorkeus mp + 2 m
(Ramboll Finland Oy 8.5.2015).
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Kuva: Meluvyohykkeet pdivilld, Laeq 7.22 ilman melusuojausta. Laskentakorkeus mp + 14 m

(Ramboll Finland Oy 8.5.2015).
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Meluvyéhykkeet yolld, Laeq 22-7ilman melusuojausta. Laskentakorkeus mp + 2 m (Ramboll Fin-
land Oy 8.5.2015).
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Alueen rakentumisen aikainen meluvaikutus ei ole merkittava ja se on kestoltaan vali-
aikainen.

6.4.4 Vaikutukset joukkoliikenteeseen ja kevyenliikenteen yhteyksiin

Kaavamuutosalue sijaitsee hyvien kevyenliikenteen- ja joukkoliikenneyhteyksien var-
rella. Asemakaavassa on osoitettu jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu rantaan
asuinkerrostalojen korttelialueen lansipuolelle ja jalankululle ja polkupyoérailylle varattu
alueen osa lahivirkistysalueelle. Raitti on tarkoitus yhdistaa lansipaassa Tyyster-
niemen Rantapuiston polkuun. Kaavaratkaisu ei aiheuta muutoksia kevyen liikenteen
verkostoon, vain rantaraitin sijainti muuttuu voimassa olevaan asemakaavan nahden
noin 50 metrin matkalla. Asuinkerrostalon ja Pursikadun valisen autopaikkojen kortte-
lialueen (LPA-9) jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa sailyy voimassa ole-
van kaavan mukaisella paikalla. Lisaksi LPA-9-alueen maaraystekstiin on lisatty etta
LPA-9-tonttien kautta tulee sallia myos polkupyoraily.

Kaavaratkaisulla ei ole myoskaan vaikutuksia Lappeenrannan paikallislikenteen linjoi-
hin.

6.4.5 Vaikutukset pysakaintiin

Suunnittelualueelle rakennettavan kerrostalon pysakointi on jarjestetty paaosin tontin
viereisilla autopaikkojen korttelialueiden avopaikoilla seka pysakointitalossa. Kaava-
ratkaisulla ei ole vaikutuksia alueen pysakointijarjestelyihin voimassa olevaan asema-
kaavaan verrattuna.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen alueelliseen saatavuuteen

Suunnittelualue tukeutuu palvelujen osalta lahialueisiin ja Lappeenrannan ydinkeskus-
taan. Asemakaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia palvelujen saatavuuteen. Kaavaratkai-
sun mahdollistama asukasluvun lisdys tukee kuitenkin osaltaan mahdollisuuksia lahi-
alueiden palvelujen sailyttamiseen.

6.5.2 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinymparistéon

Tontin uudisrakentaminen kaavan mukaisesti luo edellytykset laadukkaalle kaupun-
kiymparistolle ja rannan laheiselle keskusta-asumiselle. Myds lahivirkistysalueen va-
raaminen rantaan tarjoaa hyvat lahtokohdat viihtyisan asuinmiljoon muodostamiseen.

Asemakaavan mukaisesti asuntojen yhteyteen tulee rakentaa oleskelupiha, jolla val-
tioneuvoston asettamat melutason yo- ja paivaohjearvot eivat saa ylittya. Asemakaa-
vassa on maaratty, etta AK-korttelialueelle on varattava 5-10 m? rakennettua ja istutet-
tavaa oleskelualuetta asuinhuoneistoa kohti. Ulko-oleskelualueiden melutaso ei saa
ylittda ohjearvoa Laeq7-22 55 dB kello 7-22 valilla (VnP993/92) eikad Laeq22-7 45 dB kello
22-7 valilla.
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Kaavamuutoksesta ei aiheudu sellaisia muutoksia, joilla olisi negatiivista vaikutusta |a-
hialueen ihmisten elinoloihin tai elinymparistodon. Kaavaratkaisu ei kavenna asukkai-
den virkistysalueiden kayttomahdollisuuksia, mutta parantaa alueen viihtyisyytta lah-
den rannan virkistyskayton myota.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistoihin ja virkistysalueisiin

Suunnittelualueen kautta ei suuntaudu virallisia merkittyja ulkoilureitteja eika kaava-
muutoksella ole niiden osalta vaikutuksia. Sen sijaan asemakaavalla muutetaan ran-
nassa sijaitsevan keskeneraisen kevyen liikenteen yhteyden linjausta noin 50 metrin
matkalta. Asemakaava turvaa yleisen rannankayttomahdollisuuden sailymisen suun-
nittelualueen kohdalla. Samalla osat kerrostalotontista ja autopaikkojen korttelialu-
eesta muuttuvat yleiseksi virkistysalueeksi (VL), joka on osa rannan kautta kulkevaa
kevyen liikenteen yhteytta.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen asukaslukuun voimassa olevaan asema-
kaavaan verrattuna. Suunnittelualueelle sijoittuu 37 asuntoa, jolloin tuleva asukasluku
on noin 70-80 asukasta. Suunnittelualueelle ei tule kaavan my6ta uusia tyopaikkoja.

Suunnittelualue liittyy kaikilta sivuiltaan suoraan olemassa olevaan kaupunkirakentee-
seen. Asemakaavamuutos tiivistda kaupunkirakennetta ja tehostaa jo rakennetun inf-
raverkon kayttda seka tukee yhdyskuntarakenteen eheyttamista. Luonteeltaan kaavan
mahdollistama rakentaminen ei poikkea ymparistdstaan, silla se jatkaa jo toteutunutta
kerrostalorakentamista. Kokonaisuutena kaavaratkaisun vaikutukset yhdyskuntara-
kenteeseen jaavat vahaisiksi.

Alueen toteuttamisella ei ole seudullisia vaikutuksia.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon ver-
kostoihin

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta parhaillaan rakenteilla olevaan kerrostaloon eika alu-
eella olevaan pysakdintitaloon. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta vesi-, viemari- tai
energiaverkostojen rakentamistarpeita. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei
myoOskaan jouduta siirtamaan tai muuttamaan. Asemakaavaan on merkitty autopaik-
kojen korttelialueille ja rannan kevyenliikenteen kadulle johtorasitteet alueilla kulke-
valle kaapelille, vesihuolto- ja kaukolampdverkostolle. Myds asuinkerrostalojen kortte-
lialueella sijaitseva hulevesien kasittelyyn tarkoitettu kasettijarjestelma on huomioitu
kaavan yleisissa maarayksissa.

6.6.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Viipurin vanerin alueen kaupunkikuvaa hallitsevat rannan tayttdmaa-alueelle loivaan
kaareen rakennetut kerrostalot seka niiden takana olevat, toistaiseksi yksittaiset ker-
rostalomassat. Suunnittelualueelle sijoittuva rakentaminen noudattaa massoittelul-
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taan, kerrosluvultaan ja materiaaleiltaan rantavyohykkeen olemassa olevaa rakennus-
kantaa ja taydentaa rannan puoleisen rakennusrivistdn viimeisen, tyhjana olevan ton-
tin.

Kokonaisuutena Viipurin vanerin alue on toteutumassa voimassa olevan asemakaa-
van ja korttelisuunnitelman mukaisesti ja kaavamuutosalueelle sijoittuva kerrostalo on
jo rakenteilla. Lisaksi kaavamuutosalueelle sijoittuu pysakdintitalo, johon kaavamuu-
toksella ei ole vaikutusta. Kaavaratkaisussa vain rantaraitin sijainti muuttuu suunnitel-
lusta, joten kaavaratkaisulla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen kaupunkikuvaan.

6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin

Kaava-alueella ei ole tiedossa rakennetun kulttuuriympariston kohteita, joten suunni-
telmalla ei ole niiden osalta vaikutuksia.

Muinaisjaanndsten inventointien mukaan Viipurin vanerin alueelta on I0ydetty vanha
kivikautinen asuinpaikka. Alueella olleet asutusjgannokset ovat kuitenkin tuhoutuneet
vaneritehtaan ja Pursikadun rakentamisen yhteydessa, joten alue ei ole suojelukohde.

6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Asemakaavaratkaisu on kaikilta osin maakuntakaavan mukainen. Suunnittelualue on
osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueena (A). Kevyenliikenteenvaylan
uusi sijainti seka luonnonrannan sailyminen virkistysalueella lisaavat alueen viihtyi-
syytta.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkaytdon suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttdtavoitteiden tehtavana
on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakun-
tien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavut-
tamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet, joista
tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen ennakoi-
van ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti merkittavissa alu-
eidenkayton kysymyksissa seka edistaa kansainvalisten sopimusten taytantoonpanoa
Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteut-
tamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttota-
voitteista 14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000
tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista.
Valtioneuvoston paatds on tullut voimaa 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4.  Elinvoimainen luonto-ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
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5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa uusia valtakunnallisia alueidenkaytto-
tavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestéva liikkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustu-
vaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntéa-
mista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seké vées-
tOkehityksen edellyttémalle riittavélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Kaavaratkaisu tukee Lappeenrannan keskustaajaman elinvoimaa. Kaavaratkaisuissa
on tukeuduttu suunnittelualueen luontaisiin vahvuuksiin, kuten sijaintiin palvelujen la-
heisyydessa seka rannan laheiseen sijaintiin ja vesistomaisemiin. Kaavaratkaisu luo
osaltaan edellytyksia riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahé&hiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunki-
seuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Kaavaratkaisu perustuu Viipurin vanerin alueen olemassa olevan liikenne- ja infraver-
kon hyvaksikayttoon. Alueen toteuttaminen ei aiheuta ylimaaraisia infraverkon raken-
tamiskustannuksia. Kaavaratkaisun mahdollistama lisaantyva rakentamistehokkuus
vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetddn palvelujen, tybpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéé saavutetta-
vuutta eri vdestbéryhmien kannalta. Edistetdén kdvelyé, pyoréilyé ja joukkoliiken-
netté seké viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmistéa.

Merkittavét uudet asuin-, tybpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
ettd ne ovat joukkoliikenteen, kédvelyn ja pydréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Palvelut ja tyOpaikat ovat kaava-alueelta hyvin eri vaestoryhmien saavutettavissa. Ka-
velyn ja pyorailyn edellytykset sailyvat ennallaan.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

Varaudutaan sé&én &éri-ilmibihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.

Ehkéistdan melusta, tarinédsté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristo- ja
terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen vélille jatetdén riittdvan suuri etéisyys tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Suunnittelualue sijoittuu potentiaaliselle tulvariskialueelle. Asemakaavassa on tasta
syysta maaratty, etta rakennusten alin sallittu tulvasta vaurioituva lattian korkeus on
+79,31 metria (N2000).

Suunnittelualueella ei tehtyjen selvitysten mukaan esiinny valtioneuvoston paatoksen
993/92 ohjearvot ylittavia melutasoja. Asemakaavassa on kuitenkin maaratty, etta AK-
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korttelialueelle on varattava 5-10 m? rakennettua ja istutettavaa oleskelualuetta asuin-
huoneistoa kohti. Ulko-oleskelualueiden melutaso ei saa ylittda ohjearvoa Laeq7-22 55
dB kello 7-22 valilla (VnP993/92) eika Laeq22-7 45 dB kello 22-7 valilla.

Kaavamuutoksen myd6ta alueelle ei tule toimintoja, jotka aiheuttaisivat melua, tarinaa
tai ilman epapuhtauksia.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristé seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristbjen ja luonnonperin-
nén arvojen turvaamisesta.

Edistetdén luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien sé&ilymista.

Huolehditaan virkistysk&yttéon soveltuvien alueiden riittdvyydestéd seké& viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti merkittavin rakennettuihin kulttuuriymparistoi-
hin, eika alueella ole erityisia luontoarvoja. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta metsaalu-
eiden pirstoutumista eika ekologisten yhteyksien katkeamista.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutosalueelle sijoittuvan kerrostalon rakentaminen on kaynnissa. Rantaraitin
uuden linjauksen mukainen rakentaminen voidaan vieda loppuun asemakaavan saa-
tua lainvoiman.

7.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaava on vaikutuksiltaan vahainen ja asemakaavan hyvaksyy Lappeenrannan
kaupungin kaupunkikehityslautakunta (Lappeenrannan kaupungin hallintosaanto
1.6.2017 luku 7 § 5).

Lappeenrannassa 10.9.2018

i - " N 71 . ol 'j/fL 7,,,’,\_ : ’/’,/‘ //j" il
i&kﬂm o\ L\t\u Vodbamen e g rna

Hanna-Maija Marttinen Matti Veijovuori Maarit Pimia

Kaavavalmistelija Asemakaava-arkkitehti ~ Kaupunginarkkitehti

As Oy Matruusi asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavaselostus 10.9.2018

K 2642



